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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 11/2024
Processo n° 07/2024 inexigibilidades n° 03/2024

Por este contrato particular, de um lado como locador,
Enide da Costa Amaral Campos, brasileira, viliva, inscrita
no CPF sob o n°® 031.127.846-93, residente e domiciliada
na Rua Minas Gerais, n° 124, Centro, Igaratinga, Minas
Gerais, e de outro lado, como locatario, Prefeitura
Municipal de Igaratinga, pessoa juridica de direito
publico, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 18.313.825/0001-21,
com sede na Praca Manuel de Assis, n° 272, Centro,
lgaratinga, Minas Gerais, neste ato representada pelo
Prefeito Sr. Fabio Alves Costa da Fonseca, portador do
CPF n° 045.570.456-26, resolvem firmar o presente
instrumento, mediante as clausulas e condicbes que se
seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 07/2024,
fundamentado em inexigibilidade de licitagdo, na forma do disposto no Artigo 74, V,
da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas
alteracdes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condiges:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui Objeto do Presente Contrato a Locagao de 01 Imével residencial, situado
na Rua Para de Minas n° 535, Bairro: centro, para atender as necessidades de
instalacao e funcionamento de uma CMEI (Centro Municipal de Educacao
Infantil), para a secretaria Municipal de Educagdao, no Municipio de
lgaratinga/MG.

A contratagao procedeu-se por inexigibilidade n° 03/2024, conforme Artigo 74, inciso
V, da Lei Federal 14.133/2021 e posteriores modificagées. Integra o presente contrato,
todos os documentos constituintes do presente processo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO _

O prazo de locagado € de doze meses, tendo inicio com 17/02/2024 término em
16/02/2025.

Havendo interesse reciproco das partes o presente podera ser prorrogado por igual
periodo, dentro dos limites e de acordo com as normas contidas na Lei Federal 14.133,
de 1° de abril 2021.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR

O aluguel mensal sera de R$1.212,00 (Um mil e duzentos e doze reais), com
vencimento no 5° dia util do més seguinte ao vencido, acrescido das taxas de agua,
luz, esgoto, IPTU e condominio, e devera ser pago diretamente na sede da Locadora,
ou a quem esta a determinar. O recebimento do aluguel apés o prazo previsto neste
contrato ndo produzira efeito quanto a modificagdo do prazo de pagamento, sendo

assim mera tolerancia por parte do locador. _é Wo&
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CLAUSULA QUARTA: DO REAJUSTE

Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do indice de Pregos para o
Consumidor Amplo - IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE (sugestao), desde que seja observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro
reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a adogéao
de preco compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imével.
Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogagéo contratual, na
pactuacdo do termo aditivo, ocorrera a preclusdo do direito, € nova solicitagdo s6
podera ser pleiteada apés o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano,
contado na forma prevista neste contrato.

O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

CLAUSULA QUINTA: DOS RECURSOS FINANCEIROS

As despesas correspondentes a execugao de trabalhos constantes deste CONTRATO
correrdao por conta das Dotagbes Orgamentarias n® 04.01.12.365.1205.2.041-
3.3.90.36.00 Outros servigos de terceiros — pessoa Fisica.

CLAUSULA SEXTA: DA FUNDAMENTAGAO E DA LICITACAO
O Presente se fundamenta Artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de
2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores.

CLAUSULA SETIMA - DA TRANSFERENCIA OU SUB-LOCACAO

O imével objeto do presente contrato destina-se exclusivamente para atender as
necessidades de instalagdo e funcionamento de uma CMEI (Centro Municipal de
Educacdo Infantil), para a secretaria Municipal de Educacédo, no Municipio de
Igaratinga/MG.

CLAUSULA OITAVA - OUTRAS OBRIGAGCOES

O locatario se obriga a zelar pelo imével locado e suas dependéncias e a conserva-lo
em perfeitas condigoes de higiene e seguranca, mantendo em perfeito funcionamento
as instalagdes, custeando por sua exclusiva responsabilidade os reparos e conserto
que o imével necessitar, substituindo qualquer pegca ou utensilio que venha a se
estragar.

Durante a locagédo, o locador ndao farda no imével qualquer obra, conserto ou
melhoramento, ficando, outro assim, a cargo do locatario todas as obras de
conservagao e manutengdo que o mesmo vier a necessitar.

O locador por si, procurador ou preposto, podera vistoriar periodicamente o imovel
locado a fim de verificar o exato cumprimento das obrigagdes contratuais, tendo o
cuidado de avisar o locatario com a devida antecedéncia.

Finda a locacéo, o locatario devolvera o imével nas mesmas condicbes em que 0
recebeu, obrigando-se assim, se for o caso, a reparar o que estiver estragado, bem
como apresentar quitagdo total de luz elétrica e de qutras taxas. Data em que o
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prorrogacao deste contrato.

O locador ndo se résponsabiliza por quaisquer prejuizos que o locatario venha a
sofrer, decorrentes de incéndio, tempestade, furto, roubo e outras formas a que este
ultimo estara sujeito, devendo, caso queira cobrir-se contra esses riscos, custear os
respectivos seguros.

No caso de ser o imovel desapropriado, dar-se-a por rescindida a locagao, isentando-
se o locador de qualquer résponsabilidade perante o locatario, o qual podera agir
contra o expropriador.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PUBLICACAO
Fica a cargo do Locatario, a publicacdo e divulgacdo em Imprensa Oficial do municipio
O resumo do presente Contrato, de acordo com as Normas da Lej 14.133.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO.

12,4:1 A fiscalizagdo de que trata esta clausula nao exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicoes técnicas, vicios
redibitérios, ou €mprego de material inadequado ou de qualidade inferior e,
na ocorréncia desta, nao implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou
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necessario a regularizagao das faltas ou defeitos observados e encaminhando
os apontamentos 3 autoridade competente para as providéncias cabiveis.
12.1.3. Agestao e fiscalizagcao do contrato seguiréo as disposicoes da Lei n.
14.133/21 e os atos normativos regulamentares correspondentes.

12.1.4. As decisbes € providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal
do contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a
adocgao das medidas convenientes.

12.1.5. 0 LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na
execugao do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS.

13.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou 0 descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos 0 contraditorio € a
ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal € nos moldes da Lei
14.133/2021 e do Decreto n. 966, de 14 de margo de 2022, ou outro que venha a
substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razao do descumprimento, de pequena relevancia, de
obrigagéo legal ou infracéo a lei, quando nao se justificar a aplicacao de
sangao mais grave ou inexecugao parcial de obrigagao contratual principal
ou acessoria de pequena relevancia, quando nao se justificar a aplicagao
de sang&o mais grave,

b. Multa:

b.1. Moratoéria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da
contratagao;

b.2. Compensatoria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por
cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugéo parcial ou total
do objeto; :

b.2.2. Considera-se inexecugao total do contrato o atraso superior a 30 (trinta)
dias no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;
b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido
pela contratante decorrente de outros contratos firmados com a administragao
publica municipal.

b.2.4. A aplicacdo de multa moratoéria nao impedira que a administragao a
converta em compensatoéria € promova a extingao unilateral do contrato
cumulada de outras sancdes previstas na Lei federal n° 14.133, de 2021.

¢. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser
aplicada quando nao se justificar a imposicao de outra mais grave, aquele
que:
| Der causa a inexecugao parcial do contrato, que supere a gravidade
daquela prevista no inciso | do art. 155 da Lei federal n° 14 133/21, ou que
cause grave dano a administragdo, ao funcionamento dos servigos
publicos ou ao interesse coletivo;
l. Der causa a inexecugao total do contrato;
1. Nzo manter a proposta, salvo em decorréndia de fato superveniente

devidamente justificado;
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Il Ensejar o retardamento da éxecugao ou da entrega do objeto da
contratagdo sem motivo justificado.

d. Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao

Pdblica, no caso de:

l. O LOCADOR apresentar declaracéo ou documentacao falsa para a
celebragao do contrato ou em Sua execugao;

Il. O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugao do
contrato;

M. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer
natureza; :

V. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Leij Federal n. 12.846/2013

13.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sancgées.
13.1.2. Na aplicacao das sancdes serao considerados:
I- A natureza e a gravidade da infragdo cometida:
ll- As peculiaridades do caso concreto;
lll- As circunstancias agravantes ou atenuantes:
IV- Os danos que dela provierem para a Administracao Publica;

13.2 A aplicacao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo

administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lein°® 14 1 33/2021, Decreto n. 966, de 14 de margo de 2022,

cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - MEDIDAS ACAUTELADORAS.

14.1. Consoante a Leij Federal 14.133/2021, a Administracdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o
Pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou
impossivel reparagao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

15.2. Caso, por razées de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do termino do seu prazo de

Praga Manoel de Assis, 272. Centro,Igaratinga /MG - CEP.: 35.695-000 - Tel 246-1134
e-mail: licitacaoi@igaratinga. me. ooy .br




Prefeitura Municipal de Igaratinga

Estado de Minas Gerais
CNPJ: 18.313.825/0001-21

vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique 0
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

15.2.1. Nesta hipétese, caso nao notifique tempestivamente 0 LOCADOR, e desde
que este ndo tenha incorrido em culpa, 0 LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de
multa equivalente a 02 aluguéis, segundo proporgao prevista no art. 4° da Lei 8.245,
de 1991 e no art. 413 do Codigo Civil, considerando-se 0 prazo restante para o término
da vigéncia do contrato;

15.3. Se, durante a locagao, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO
e o imovel ainda servir para 0 fim a que se disponha, a este cabera pedir reducao
proporcional do valor da locagao;

15.4. Durante o prazo estipulado para a duracao do contrato, n@o podera o LOCADOR
reaver o imoével locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL.

16.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagao das
penalidades cabiveis.
16.1.1 A extingao por descumprimento das clausulas e obrigagoes contratuais
acarretara a execugéo dos valores das multas e indenizacoes devidos ao
LOCATARIO, bem como a retencio dos créditos decorrentes do contrato,
até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste
instrumento.
16.2. Também constitui motivo para a extingéo do contrato a ocorréncia de qualquer
das hipoteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam
aplicaveis a esta relagéo locaticia.
16.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imovel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagao, caso fortuito ou forga maior etc., 0
LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagao, ou multa, desde que, nesta hipotese,
nio tenha concorrido para a situacao.
16.4 O procedimento formal de extingao contratual tera inicio mediante notificagao
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de
recebimento, ou endereco eletrénico.
16.5. Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério € a ampla defesa, e precedidos de autorizagédo escrita e
fundamentada da autoridade competente.
16.6 O termo de rescisao devera indicar, conforme 0 caso.
16.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;
16.6.2 Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
16.6.3 Indenizagdes e multas.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento a vista das
testemunhas abaixo, em 03 (trés) vias de igual teor, depois de lido e achado conforme.

lgaratinga, 18 de fevereiro de 2024.
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Fabio Alves Co t

gm/tr/& Ao Eorlex of. CZW"A

A Fonseca Enide da Costa Amaral Campos
Prefeito Munici 'L Proprietaria
Locatario ' Locador

Delma HG{CW%FG}H de Almeida

Gestora do antrato

Cintia Cristin@Ribeiro Machado

Fiscal do Contrato ma Fan
. 9lla §j
o”""ﬂwunm'ca s""?
.769
Testemunhas:
: Celma Alice de Almeida
Mﬁ Matricula 03727
Nome: Nome™
CPF: CPF:
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