Prefeitura Municipal de Igaratinga

Estado de Minas Gerais
CNPJ: 18.313.825/0001-21

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 242024
Processo n° 15/2024 - Inexigibilidade n° 05/2024

Por este contrato particular, de um lado como locador, Willian
Braulio dos Santos, brasileiro, inscrito no CPF n°® 007.331.636-
96, casado em comunhdo universal de bens com Suzamar
Oliveira Pinto brasileira, inscrita no CPF sob o n° 058.859.156-
44, residente e domiciliada na Avenida Belo Horizonte n® 242 A,
bairro José Severino no Distrito de Antunes, Igaratinga, Minas
Gerais, e de outro lado, como locatério, Prefeitura Municipal de
lgaratinga, pessoa juridica de direito publico, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 18.313.825/0001-21, com sede na Praga
Manoel de Assis, n° 272, Centro, Igaratinga, Minas Gerais, neste
ato representada pelo Prefeito Sr. Fabio Alves Costa da
Fonseca, portador do CPF n°® 045.570.456-26, resolvem firmar o
presente instrumento, mediante as clausulas e condigbes que se
seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 15/2024,
fundamentado em inexigibilidade de licitagao, na forma do disposto no Artigo 74, V,
da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas
alteracdes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui Objeto do Presente Contrato a Locagdo de 01 Imével residencial,
localizado na Avenida Belo Horizonte n° 242, Bairro: José Severino, para
instalagao do PSF José Lourencgo da Silva, para a secretaria Municipal de Salide,
no Distrito de Antunes, Municipio de Igaratinga/MG.

A contratacéo procedeu-se por inexigibilidade n°® 05/2024, conforme Artigo 74, inciso
V, da Lei Federal 14.133/2021 e posteriores modificagées. Integra o presente contrato,
todos os documentos constituintes do presente processo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

O prazo de locagéo é de doze meses, tendo inicio com assinatura do contrato e
término em 03/03/2025.

Havendo interesse reciproco das partes o presente podera ser prorrogado por igual

periodo, dentro dos limites e de acordo com as normas contidas na Lei Federal 14.133,
de 1° de abril 2021.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR

O aluguel mensal sera de R$2.000,00 (dois mil reais), com vencimento no 5° dia util
do més seguinte ao vencido, acrescido das taxas de agua, luz, esgoto, IPTU e
condominio, e devera ser pago diretamente na sede da Locadora, ou a quem esta a
determinar. O recebimento do aluguel apdés o prazo previsto neste contrato ndo
produzira efeito quanto a modificagdo do prazo de pagamento, sendo assim mera
tolerancia por parte do locador.
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CLAUSULA QUARTA: DO REAJUSTE

Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagao com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice de Pregos para o
Consumidor Amplo - IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE (sugestéo), desde que seja observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro
reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagédo, o LOCADOR aceitara negociar a adogao
de prego compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imovel.
Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, na
pactuagao do termo aditivo, ocorrera a preclusao do direito, e nova solicitagéo s6
podera ser pleiteada ap6s o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano,
contado na forma prevista neste contrato.

O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

CLAUSULA QUINTA: DOS RECURSOS FINANCEIROS

As despesas correspondentes a execugao de trabalhos constantes deste CONTRATO
correrao por conta das Dotagées Orgamentarias n°:
07.1.10.301.1013.2.065.3.3.3.90.36.00.00.00.00- Outros servigos de terceiros -
pessoa Fisica.

CLAUSULA SEXTA: DA FUNDAMENTAGAO E DA LICITAGAO
O Presente se fundamenta Artigo 74, V, da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de
2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragoes posteriores.

CLAUSULA SETIMA - DA TRANSFERENCIA OU SUB-LOCAGCAO

O imoével objeto do presente contrato destina-se exclusivamente para atender as
necessidades de instalagdo e funcionamento PSF José Lourenco da Silva, para a
secretaria Municipal de Satde, no Municipio de Igaratinga/MG.

CLAUSULA OITAVA - OUTRAS OBRIGACOES

O locatario se obriga a zelar pelo imével locado e suas dependéncias e a conserva-lo
em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, mantendo em perfeito funcionamento
as instalagdes, custeando por sua exclusiva responsabilidade os reparos e conserto
que o imovel necessitar, substituindo qualquer pega ou utensilio que venha a se
estragar.

Durante a locagdo, o locador ndo fara no imével qualquer obra, conserto ou
melhoramento, ficando, outro assim, a cargo do locatario todas as obras de
conservagao e manutengao que 0 mesmo vier a necessitar.

O locador por si, procurador ou preposto, podera vistoriar periodicamente o imovel
locado a fim de verificar o exato cumprimento das obrigagdes contratuais, tendo o
cuidado de avisar o locatario com a devida antecedéncia.

Finda a locacdo, o locatario devolvera o imével nas mesmas condigdes em que 0
recebeu, obrigando-se assim, se for o caso, a reparar o que estiver estragado, bem
como apresentar quitagdo total de luz elétrica e de outras taxas. Data em que o
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locatario se obriga a devolver as chaves do imodvel locado, nas mesmas condigées de
perfectibilidade como ora o recebe, bem como conservado e devidamente limpo,
independentemente de qualquer aviso ou formalidade.

Fica avencado que o locatario esta recebendo o imovel locado com pintura em boas
condi¢des, porém nao nova. Destarte, fica 0 mesmo desobrigado de entrega-lo com
pintura nova.

Havendo danos no imével locado, e se o locatario ndo proceder de forma imediata o
respectivo conserto, o locador, ao propor agao pela indenizagao dos danos, tera direito
ao ressarcimento do total das despesas efetuadas, arcando ainda o locatario com o
pagamento de custas judiciais e honorarios advocaticios desde ja fixados em 20%.

O locatario ndo podera reter o imével alegando benfeitorias e, muito menos, exigir que
sejam as mesmas indenizadas.

CLAUSULA NONA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

O locatario tera o direito de preferéncia. Em caso de venda do imovel a terceiros, o
novo adquirente, para pedir a desocupagdo, aguardara o término deste contrato. No
caso de o imével ser colocado a venda, o locatario permitira a visita dos interessados.

CLAUSULA DECIMA - OUTRAS DISPOSICOES

Se por motivo de necessidade urgente de obras no prédio o locatario tiver de
desocupa-lo, o tempo de sua auséncia lhe sera restituido mediante correspondente
prorrogacao deste contrato.

O locador ndo se responsabiliza por quaisquer prejuizos que o locatario venha a
sofrer, decorrentes de incéndio, tempestade, furto, roubo e outras formas a que este
ultimo estara sujeito, devendo, caso queira cobrir-se contra esses riscos, custear os
respectivos seguros.

No caso de ser o imoével desapropriado, dar-se-a por rescindida a locagao, isentando-
se o locador de qualquer responsabilidade perante o locatario, o qual podera agir
contra o expropriador.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PUBLICACAO
Fica a cargo do Locatario, a publicagéo e divulgagédo em Imprensa Oficial do municipio
o resumo do presente Contrato, de acordo com as Normas da Lei 14.133.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO.

12.1 A fiscalizagcdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administragéo, a ser nomeado mediante Decreto n® 1925/2024, ao qual competira
dirimir as duvidas que surgirem no curso da execug¢do do contrato e de tudo dara
ciéncia a Administragao.
12.1.1 A fiscalizagédo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios
redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e,
na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou
de seus agentes e prepostos.
12.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem
como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
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necessario a regularizagéo das faltas ou defeitos observados e encaminhando
os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
12.1.3. A gestéo e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposigdes da Lei n.
14.133/21 e os atos normativos regulamentares correspondentes.

12.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal
do contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a
adogao das medidas convenientes.

12.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na
execucao do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS.

13.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a
ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei
14.133/2021 e do Decreto n. 966, de 14 de margo de 2022, ou outro que venha a
substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de
obrigacgdo legal ou infragéo a lei, quando n&o se justificar a aplicacéo de
sangao mais grave ou inexecugao parcial de obrigagao contratual principal
ou acessoria de pequena relevancia, quando nédo se justificar a aplicagao
de sang¢ao mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da
contratagao;

b.2. Compensatoria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por
cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugao parcial ou total
do objeto;

b.2.2. Considera-se inexecugao total do contrato o atraso superior a 30 (trinta)
dias no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;
b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido
pela contratante decorrente de outros contratos firmados com a administragéo
publica municipal.

b.2.4. A aplicagdo de multa moratéria ndo impedira que a administracéo a
converta em compensatéria e promova a extingdo unilateral do contrato
cumulada de outras sangdes previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021.

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser
aplicada quando n&o se justificar a imposigao de outra mais grave, aquele
que:

. Der causa a inexecugéo parcial do contrato, que supere a gravidade
daquela prevista no inciso | do art. 155 da Lei federal n°® 14.133/21,
ou que cause grave dano a administrag@o, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

. Der causa a inexecugao total do contrato;
1. N&o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente

”

devidamente justificado; [)

N
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V. Ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da
contratagédo sem motivo justificado.

d. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo

Publica, no caso de:

l. O LOCADOR apresentar declaragéo ou documentacéo falsa para a
celebragao do contrato ou em sua execugao;

Il. O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugao do
contrato;

. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

V. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

XL, Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

13.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sangdes.

13.1.2. Na aplicacao das san¢des serdo considerados:
I- A natureza E a gravidade da infragdo cometida;
II- As peculiaridades do caso concreto;
lll- As circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV- Os danos que dela provierem para a Administragcdo Publica;

13.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021, Decreto n. 966, de 14 de margo de 2022,
ou outro que vier a substitui-lo, e subsidiariamente a Lei Municipal n. 9.861/2016.
13.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos
dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando
for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.
13.4. As sancdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas
cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - MEDIDAS ACAUTELADORAS.

14.1. Consoante a Lei federal 14.133/2021, a Administragdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o
pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou
impossivel reparagao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

15.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor
adequagéao ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para
0s casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencéo
do equilibrio econémico-financeiro do ajuste.
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15.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

15.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde
que este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de
multa equivalente a 02 aluguéis, segundo proporgdo prevista no art. 4° da Lei 8.245,
de 1991 e no art. 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término
da vigéncia do contrato;

15.3. Se, durante a locacgéo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO
e o imovel ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugéo
proporcional do valor da locagéao;

15.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo poderad o LOCADOR
reaver o imovel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL.

16.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigagcdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis.
16.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagées contratuais
acarretara a execugao dos valores das multas e indenizagdes devidos ao
LOCATARIO, bem como a retengédo dos créditos decorrentes do contrato,
até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste
instrumento.
16.2. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer
das hipoteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam
aplicaveis a esta relagao locaticia.
16.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagédo do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagéo, caso fortuito ou forga maior etc., o
LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipoétese,
nao tenha concorrido para a situagao.
16.4 O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagao
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de
recebimento, ou enderego eletrénico.
16.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.
16.6 O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:
16.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;
16.6.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
16.6.3 Indenizagdes e multas.

N
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

As partes elegem o Foro da Comarca de Para de Minas para serem dirimidas
quaisquer questbes oriundas do presente contrato, renunciando a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento a vista das
testemunhas abaixo, em 03 (trés) vias de igual teor, depois de lido e achado conforme.

Igaratinga, 04 de margo de 2024.

FABIO ALVES COSTA Assinado de forma digital por FABIO
ALVES COSTA FONSECA:04557045626

FONSECA:04557045626 tados: 2024.03.04 14:26:44 -03'00

Fabio Alves Costa da Fonseca
Prefeito Municipal

Locatario
S mar Oliveira Pinto e illi rau os Santos
Proprietarios
Locador
Aparecida Maﬁ%lgfrégﬁcﬁ;%antos lavi recida Soares
ra do Contrato iscal do Contrato
Testemunhas:
M/ Celma Alice de Almeida. g
Nome: Faiutats Nome: I % 5
CPF: CPF: 3089

e acordo:

Maria Luisa Faria Silva
OAB/MG -202.769

Praga Manoel de Assis, 272, Centro, Igaratinga /MG - CEP.: 35.695-000 - Tel: (37) 3246-1134
e-mail: licitacao@igaratinga.mg.gov.br




sgriisTagl @t;» Isgiolnudd syuliaro ™

BTN ﬂs, A D Seids

FRADEMENS BT RE AU

< VRO G - AMITES AMOSC ARNEUALD
L eb seinod sb 0wl 0 mepels 2ena0

sebisthin metee #Bg 2sniM ob e on ool
wainan sinsssigab asbruiho getisoup e

W 4 3
£158 BUD CheT

Yo oo ssuplsup 8 obnsidrung oles

; e

2ub nialy & olrmmuden q’ﬂaaé!'hé O fnarann aehsiednol 8 g;g;?e;‘g;‘ mennds

sﬁmﬁmw «,‘361133 2 pbil 30 2loned ,w.;ﬂ B ab eniv | B me oxisus s it B
EROS ab oy ameb PO soitowgi

sasanc b &tz \":;
tggiolrey M niaten™

ST Ot 5
3iniis: h’*tﬁ‘*ﬁ‘v ‘istfi\‘—‘) \J S

i SR .
: 3 54 ﬁ%ﬁ": “%ﬁﬂﬁf’ e i tet K (‘:."‘} e ‘d
o’m’m ﬁb eﬁ&?ei e = b 1} 4 ,? Qsﬁ ) W.; ‘}v) £ "';"t pl.- :},"l,

b ¢

. sw% st shEL nnaM
93?:;.% 2RAT

¢ ¥ AVE aievd sk nchabs noart

gitinns é



