Prefeitura Municipal de Igaratinga

Estado de Minas Gerais
CNPJ: 18.313.825/0001-21

DECRETO N° 1.416, 12 DE NOVEMBRO DE 2019.

Dispde sobre a regularizagdo fundidria de niicleos
urbanos informais no Municipio de Igaratinga e
cria o Programa de Regularizagdo Fundidria e da
outras provideéncias.

CONSIDERANDO o preceito constitucional de que a politica de desenvolvimento
urbano, executada pelo Poder Piblico Municipal, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes, contido no art. 182 da Constituigdo da Republica de 1988;

- CONSIDERANDO que a regularizagdo fundiéria de areas ocupadas irregularmente por
populagdo de baixa renda ¢ uma das formas de interveng@o concreta do Poder Publico
para o cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade urbana;

CONSIDERANDO que a Lei Federal n® 13.465/2017 estabelece instrumentos €
procedimentos para a implementagdo de processos de regularizagdo fundiaria (REURB)
em todo o territério nacional, atribuindo competéncias aos Municipios, em especial,
para requerer e instaurar a REURB, classificar as modalidades da REURB, processar,
analisar e aprovar os projetos de regularizagdo fundiaria e emitir a Certiddo de
Regularizagdo Fundiaria (CRF), conforme arts. 14, I, 28 e 30 da citada lei;

CONSIDERANDO a existéncia de diversas areas com processo irregular de
parcelamento e ocupagdo do solo urbano, configurando nucleos urbanos informais
consolidados e predominantemente habitados por populagdo de baixa renda,
caracterizadas como de interesse social para fins de regularizagéo fundiéria;

CONSIDERANDO haveria a necessidade de instruir de forma mais clara e de
parametrizar o procedimento de Regularizagdo Fundidria dentro do municipio de
Igaratinga por intermédio da Lei Municipal Complementar de n° 80, datada de 23 de

abril de 2018;
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Secéo [

- Da Regularizagio Fundiéria Urbana

Art. 12 Ficam instituidas normas e procedimentos aplicaveis a Regularizagdo
Fundiaria Urbana (Reurb) no Municipio de Igaratinga, e cria o Programa de
Regularizagio Fundiaria, que abrange medidas administrativas, juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagio de seus ocupantes, de acordo com 0s
critérios contidos nesta Lei 13.465/2017 e Decreto 9.310/2018 em conformidade com as
demais legislagdes federal pertinentes.

§ 1% O Poder Publico Municipal formulara e desenvolvera no espago urbano as
politicas de suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade
econdmica, social e ambiental e ordenagéo territorial, buscando a ocupagdo do solo de
maneira cficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§ 2°- A Reurb promovida por meio da legitimagdo fundiaria somente podera ser
aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma
deste Decreto, até 22 de dezembro de 2016.

§ 3% O municipio executara os servi¢os necessarios a implantagdo da Reurb — S,
podendo para tanto realizar a contrata¢do de uma empresa especializada custeadas pelo
municipio, com ou sem a participagdo financeira dos beneficiarios, ou ainda, credenciar
uma empresa especializada para a realizagdo dos servigos com despesas pagas pelos
beneficiarios.

Art. 2°. O Executivo municipal delimita para fins de Regularizagdo Fundiéria de
nicleo urbano consolidado a area do Centro da Cidade de Igaratinga, tendo como
objetivo a efetivagdo do direito de fato para cada morador que comprove a posse do
imovel no perimetro correspondente ao parcelamento registrado no Cartério de Registro
de Imoveis da Comarca de Para de Minas, de acordo com o Art. 4° da Lei municipal de
n° 80/2018.

Art. 3°. Para fins deste Decreto, consideram-se:

nicleo urbano: assentamento humano, com uso € caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobilidrias de area inferior a fragio minima de parcelamento prevista na
Lei n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo,
ainda que situado em érea qualificada ou inscrita como rural;
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niicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislago vigente a época de sua implantagdo ou regularizacéo;

niicleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o tempo
da ocupagdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagdo ¢ a
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

Art. 4°. Ficam declarados como de interesse social para fins de regularizagio
fundiaria na modalidade REURB-S, uma vez que ha predominéncia de populagdo de
baixa renda nas areas objeto de REURB, nos termos do artigo 13, inciso I, e artigo 30,
inciso I, ambos da Lei Federal n° 13.465/2017 nos seguintes bairros, localidades ou
distritos integrantes do municipio:

I - Centro
II — Bairro Sao Geraldo
III - Distrito de Antunes

Art.5°. Fica admitido o uso misto de atividades nas agdes de Regularizagdo
Fundi4ria Urbana, REURB-S ¢ REURB-E visando a promogao da integrag@o social € a
geragdio de emprego e renda no nucleo urbano informal.

Art. 6°. A instauragdo de processo administrativo que trata a Lei Municipal
80/2018, autoriza a regularizagdo fundidria de areas publicas e privadas, ocupadas por
parcelamentos irregulares, de nucleos urbanos consolidados, destinados a fins
residenciais e ndo residenciais,

DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Segdo I
Disposigdes Gerais

Art. 7°. Poderdo ser utilizados, no 4mbito da Reurb, os institutos juridicos
previstos na Lei Federal 13.465 de 2017, sem prejuizo de outros que se mostrarem
adequados.

Art. 8°. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, havendo a necessidade do
registro do projeto de regulariza¢ao fundiaria e a constitui¢do de direito real em nome
dos beneficiarios poderdo ser feitos em ato inico, a critério do ente publico promovente.
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§1° - No caso especifico do Centro da Cidade de Igaratinga, sera utilizado o rito
inominado por se tratar de Nicleo Urbano Consolidado com parcelamento anterior ao
ano de 1979, sendo dispensado projeto de Regularizagdo Fundiéria e demais requisitos
constantes em Lei Federal 13.465/2017.

§ 2° - A qualificagéo dos beneficiarios e do enquadramento da modalidade se
dara por meio de titulo de legitimagdo fundidria ou de legitimagao de posse definitiva de
acordo com cada caso, ou Decreto Municipal.

§ 3° - Poder4 haver mais de um documento indicativo do direito real constituido
em um ntcleo urbano informal e caberd ao Poder Publico titular do dominio indicar a
qual direito real cada beneficiario faz jus.

§ 4° - O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em
parte do nticleo urbano informal e as unidades que ndo se enquadrarem neste artigo
poderdo ser tituladas individualmente.

Art. 9 - O poder publico municipal podera instituir como instrumento de
planejamento urbano Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), no ambito da politica
municipal de ordenamento de seu territério.

§ 1°- Para efeitos deste Decreto, considera-se ZEIS a parcela de area urbana,
destinada preponderantemente a populag@o de baixa renda e sujeita a regras especificas
de parcelamento, uso e ocupagdo do solo.

§ 2°- A Reurb n#o est4 condicionada a existéncia de ZEIS.

Secao II

Da Demarcagdo Urbanistica

Art. 10°. O poder publico podera se valer do procedimento de demarcagdo
urbanistica previsto na legislagdo federal pertinente, com base no levantamento da
situagdio da area a ser regularizada e na caracterizagdo do nucleo urbano informal a ser
regularizado.

Secéo III
Da Legitimagdo Fundiéria

Art. 11. A legitimagio fundiaria, forma originria de aquisi¢&o do direito real de
propriedade conferido por ato do poder executivo, exclusivamente no Ambito da Reurb,
podera ser conferida aquele que detiver em area publica ou possuir em éarea privada,
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como sua, unidade imobilidria com destinagdo urbana, integrante de nucleo urbano
informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1% Apenas na Reurb-S, a legitimagdo fundiaria sera concedida ao beneficiario, desde
que atendidas as seguintes condigdes:

L. o beneficidrio ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imovel
urbano ou rural;
II. o beneficiario nio tenha sido contemplado com legitimagéo de posse ou

fundidria de imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em
nucleo urbano distinto; e

I1. em caso de imével urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido

pelo poder publico o interesse social da ocupagdo.

§ 2° - Por meio da legitimagdo fundidria, em qualquer das modalidades da Reurb, o
ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinagao urbana livre e desembaragada de
quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua
matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

§ 3% - Na Reurb-S de iméveis publicos, o poder executivo municipal fica autorizado,
quando titular do dominio, a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do
nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimagdo fundidria.

Art. 12. Instaurada a Reurb, o Poder Executivo deverd proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos imoveis onde esta situado o
nucleo urbano informal a ser regularizado.

Art. 13. Poderdo ser utilizados no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros
instrumentos previstos na legislagdo federal pertinente, o direito real de laje, o
condominio urbano simples, o condominio de lotes e a arrecadagdo de imoveis
abandonados.

Art. 14. A regularizagdo de conjuntos habitacionais dar-se-a em conformidade com
o previsto na Lei Federal 13.465 de 2017.

Art. 15. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situagdo juridica regularizada
mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade,
podendo, para tanto, utilizar-se dos instrumentos previstos neste Decreto e na Lei
Federal 13.465 de 2017.

Art. 16. Para fins da Reurb, conforme previsto na legislagdo federal pertinente,
ficam dispensadas a desafetagdo e as exigéncias previstas no inciso I do caput do art. 17
da Lei n°8.666, de 21 de junho de 1993.
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Art. 17. Fica facultado ao poder executivo ou ao prestador do servigo publico,
quando for o caso, independente da modalidade de Reurb adotada, a cobranga pela
elaboragdo dos servigos e procedimentos previstos neste Decreto.

Art. 18. Aplica-se a regularizagdo fundidria urbana empreendida em Aambito
municipal as disposi¢des constantes na Lei 13.465/17.

Art. 19. Este decreto entra em vigor na data de sua publicago.

Prefeitura Municipal de Igaratinga, 12 de novembro de 2019.

Faria Guimaraes

Prefeito Municipal
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