LEI N° 1.294 DE 23 DE DEZEMBRO DE 2014

“Dispoe sobre o parcelamento do solo do
Municipio de Igaratinga - MG”

A Camara Municipal de Igaratinga - MG, no uso de suas atribuicdes legais, e
através de seus representantes legais, APROVOU, e eu, Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Qualquer modalidade de parcelamento do solo para fins urbanos fica
sujeito & aprovagdo prévia do Municipio nos termos das disposi¢des desta lei.

Art. 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observando-se as disposi¢gdes desta lei e as legislagdes estaduais
e federais pertinentes.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros puiblicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento
ou ampliacdo dos ja existentes.

§ 3° Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura bdsica, cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos a serem definidos pela Lei de Ocupacdo, Uso do
Solo e Zoneamento do Municipio.

§ 4° Considera-se infraestrutura bésica os equipamentos urbanos destinados ao
escoamento das aguas pluviais, a iluminag¢do publica, as redes de esgoto sanitdrio e
de abastecimento de 4gua potdvel, de energia elétrica publica e domiciliar,




arborizacdo e as vias de circulagdo pavimentadas.

Art. 3° Serd admitido o parcelamento do solo, para fins urbanos, nas zonas
urbanas. nas zonas de expansdio urbana e nas Zonas de urbanizagdo especifica
localizadas em 4rea rural, de acordo com o cumprimento dos requisitos previstos
nesta Lei e em regulamentos.

Art. 4° Nenhuma modalidade de parcelamento do solo serd permitida:
I — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes. antes de executadas as
obras e servicos que assegurem o escoamento adequado das aguas:
II — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam prévia e completamente saneados:
III — em terrenos com declividade superior a 40% (quarenta por cento):
IV — em terrenos onde as condi¢des geolégicas sejam desfavordveis a
ocupac¢do antropica;
V — em éareas de preservacdo ambiental permanente;
VI — em 4reas contendo matas ou florestas, sem prévia manifestacdo
favoravel das autoridades competentes:
VII — em 4areas de reservas naturais, nas quais o Poder Publico tenha
interesse em sua preservagdo como areas de interesse paisagistico:
VIII — em &reas contiguas a mananciais, cursos d'dgua, represas e demais
recursos hidricos, sem a prévia manifesta¢do dos 6rgdos competentes:
IX — em Areas de Protecdo Ambiental;
X — em 4reas em que a poluicdo impega a existéncia de condigdes sanitarias
suportaveis, ap6s estudo de impacto ambiental até a corregao do problema.

§ 1° Nas hip6teses previstas neste artigo o Municipio exigira do empreendedor do
parcelamento as obras e os servigos que deverdo ser executados previamente a
aprovacio do projeto de parcelamento do solo.

§ 2° As areas previstas nos incisos VI, VII. VIII, IX e X deverdo ser indicadas
pelo empreendedor do parcelamento. respeitando as legislagdes federais, estaduais
e municipais.

§ 3° No caso de parcelamento de glebas com declividade superior a 30% (trinta por
cento) e até 40% (quarenta por cento), o projeto respectivo sera acompanhado de:
I - laudo geotécnico da area, registrado no CREA/MG:
II - declaragdo do responsavel técnico pela elaboragdo do laudo geotécnico
da viabilidade de edificagdo no local:
II — projeto de contencdo de encostas e/ou muro de arrimo e de outras obras




necessarias para o atendimento do § 1° deste artigo.

CAPITULO 11
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 5° Considera-se loteamento o parcelamento do solo urbano ou em area de
expansdo urbana e sua divisdo em quadras e lotes, destinados a edifica¢do, desde
que ndo seja necessaria a abertura de vias de circulagdo, que deverdo atender. pelo
menos, aos seguintes requisitos:

§ 1° As areas destinadas a sistema de circulagdo. a implantagdo de equipamentos
urbano e comunitario, bem como a espagos livres para uso publico, serdo
proporcionais a densidade de ocupag@o prevista para a gleba, aprovada por lei
municipal para a zona em que se situem, ressalvado o disposto no § 2° deste
artigo.

§ 2° A percentagem de areas publicas previstas no § 1° deste artigo ndo podera ser
inferior a 35% (trinta e cinco) da gleba., dos quais 8% (oito por cento), no minimo,
serdo areas destinadas para equipamentos comunitdrios e para espagos livres para
uso publico e o restante destinado ao sistema vidrio, pragas e a outros
equipamentos urbanos.
I — Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos destinados a
educac¢do, a cultura, a saude, ao lazer e similares;
I — Consideram-se urbanos os equipamentos publicos destinados ao
abastecimento de dgua, ao servigo de esgoto, a rede de energia elétrica. a
coleta de aguas pluviais, a rede telefonica;
IIT - O sistema de circulagdo compreende as vias necessarias ao trafego de
veiculos e pedestres;
IV - Espagos livres para uso publico sdo os parques, pragas e similares.
V - Suplementarmente, o Municipio podera exigir reserva de faixa "non
aedificandi" a ser destinada a equipamentos urbanos.

§ 3° A implementagdo do inciso V do § 2° do presente artigo dependera de
regulamentacdo por decreto municipal.

§ 4° Nos loteamentos destinados a uso industrial. cujos lotes forem maiores do que
15.000 m? (quinze mil metros quadrados), a percentagem de 4reas publicas
correspondera, no minimo, a 25% (vinte e cinco por cento) da gleba, dos quais 5%
(cinco por cento), no minimo, serdo areas destinadas para equipamentos para uso
publico e o restante destinado ao sistema viario.




§ 5° O Executivo determinard, com fundamento em parecer técnico. a localizagdo
das vias principais, das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e
dos espacgos livres para uso publico.

§ 6° No célculo do percentual de terrenos a serem transferidos para o dominio do
Municipio ndo serdo aceitas:
I - as areas ndo parcelaveis e non aedificandae previstas respectivamente no
art. 4°;
II - as 4reas relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de
transmissdo de energia elétrica.

§ 7° As areas transferidas ao dominio do Municipio terdo. no minimo. 10,00 m
(doze metros) de frente para o logradouro publico e acesso direto ao sistema

viario.

Art. 6° Os lotes residenciais terdo area minima de 300,00 m?’ (trezentos metros
quadrados) e area maxima de 7.200,00 m? (sete mil e duzentos metros quadrados),
frente minima de 10.00 m (doz metros) e relagdo entre profundidade média e
testada ndo superior a 5 (cinco).

Parigrafo Unico. Nos casos de urbanizagdo especifica de interesse social.
promovida através de programas habitacionais de cunho social, o Municipio podera
admitir lotes com 4rea minima de 180,00 m” (cento e oitenta metros quadrados).
com testada minima de 8,00 (oito metros).

Art. 7° Os lados dos quarteirdes ndo podem ter extensdo superior a 120,00 m
(cento e vinte metros).

Paragrafo Unico - Poderdo ser admitidos lados de quarteirdes com extensdo
superior a prevista nesse artigo, nos casos em que a natureza do empreendimento
demande grandes areas continuas e desde que suas vias circundantes se articulem

com as adjacentes.

Art. 8° Ao longo das dguas correntes e dormentes e das faixas de dominio das
rodovias. ferrovias. estradas de ferro. dutos e linhas de transmissio, sera
obrigatéria a reserva de uma faixa "non aedificandi" de, no minimo, 15.00 (quinze
metros). de cada lado. contada a partir da respectiva margem.



Paragrafo dnico. Ao longo das estradas vicinais serd obrigatdria a abertura de no

minimo uma avenida de 30 (trinta metros) de largura com no minimo duas faixas.

Art. 9° As vias de circulagdo do loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais. existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia
local.

§1° O sistema viario deve ser projetado minimizando-se as intervencdes nas
condi¢des topograficas locais e observando-se a condi¢do mais favoravel a
insola¢do e a ventilacdo dos lotes.

§ 2° — Nos loteamentos, toda via que venha a ser prolongamento de via oficial.
existente ou projetada. tera por dimensdes:
I - as da via oficial, caso esta seja mais larga do que o estipulado no Anexo I
desta Lei;
II - as estipuladas no Anexo I, caso a via oficial seja mais estreita do que o
estabelecido no referido anexo.

§ 3° — Nos loteamentos, para toda via de circulagdo de veiculos que se conectar
com via oficial, deve-se prever pelo menos faixas viarias adicionais na jun¢do com
a via oficial, para funcionar como seguranga nos movimentos de aceleracdo
(entrada na via oficial) ou de desacelerag¢do (saida da via oficial).

Art. 10. Para efeito de aplicacdo desta lei, as vias publicas dos loteamentos séao
classificadas como:
I - via expressa (ou de trdnsito rapido): caracteriza-se por permitir a
circulacio intensa de veiculos automotores entre areas distantes em transito
livre, sem interse¢cdes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros
e sem travessia de pedestres em nivel;
I1 - via arterial: caracteriza-se por possuir interse¢des em nivel, com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais, possibilitando
melhores condi¢des de trdnsito entre as regides da cidade:
III - via coletora: possui a fungdo de permitir a circulagdo de veiculos entre
as vias arteriais e as vias locais;
IV - via local: caracteriza-se por interse¢des em nivel e destina-se apenas ao
acesso local ou a areas restritas;

§ 1° - As vias locais subdividem-se em principais e secundarias.




§ 2° - As diferengas especificas entre os distintos tipos de vias de circulagdo de

veiculos. mencionadas neste artigo, estdo indicadas no Anexo I desta Lei.

§ 3° - Sera obrigatéria a hierarquizagdo das vias nos projetos de loteamentos.
sendo aprovados de acordo com o que estipula o Anexo I e no Anexo II desta lei.

§ 4° - As vias locais sem saida. compreendidas aquelas impossibilitadas de
continuidade. somente serdo admitidas em zonas residenciais de baixa densidade
populacional, desde que atendam aos padrdes minimos estipulados no Anexo I e no
Anexo II e tenham uma rotatéria com didmetro minimo igual a 18,00 m (dezoito
metros).

CAPITULO III
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA DESMEMBRAMENTO

Art. 11. Considera-se desmembramento a subdivisdo de area com metragem
inferior a 7.200m2, em lotes para edificagdo, situada em zona urbana ou em area
de expansdo urbana, desde que seja aproveitado o sistema viario oficial existente.
sem que este seja modificado.

§ 1°- Aplica-se ao desmembramento, no que couber. a disposi¢do urbanistica
vigente para as zonas em que se situem ou, na auséncia destas, as disposig¢des
urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial o artigo quinto desta lei.

§ 2° - Quando a metragem de area desmembrada for superior a 7.200m2 (sete mil e
duzentos) metros quadrados, fica o interessado obrigado a destinar 20% (vinte por
cento) da 4rea da gleba a ser desmembrada como 4rea institucional, para o
Municipio, com testada minima de 15 (quinze) metros.

CAPITULO IV
DO ANTEPROJETO E DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 12. Antes da elabora¢do do projeto de loteamento, o interessado devera
solicitar a Prefeitura Municipal as diretrizes para a ocupacdo e o uso do solo, para
o tracado dos lotes, do sistema viario, dos espagos livres para uso publico e das
areas reservadas para equipamento urbano e comunitario, apresentando. para este




fim, requerimento e os documentos exigidos nesta Lei e no Regulamento.

Art. 13. Para aprovac¢do do projeto de loteamento o interessado apresentara a
Prefeitura Municipal, primeiramente, um anteprojeto. acompanhado das diretrizes
definidas pela Prefeitura, conforme artigo 14. certiddo com Onus, atualizada. da
matricula da gleba a ser parcelada expedida pelo Cartério de Registro de Imoéveis
competente, a certiddo negativa de tributos municipais atualizada e o comprovante
de pagamento da taxa de aprovag¢do do loteamento.

Art. 14. O anteprojeto mencionado no artigo 13 constarda de dois blocos de
desenhos.

§ 1° O primeiro bloco de desenhos. executado na escala maxima de 1:2.000 (um

para dois mil), constara de uma planta contendo:
I - as confronta¢des da gleba a ser loteada. com as medidas das divisas
geometricamente definidas de acordo com as normas técnicas oficiais
vigentes:
II — a altimetria da gleba, com curvas de nivel, com eqiiidistdncia vertical
ndo superior a 1,00 m (um metro);
IIT - a identificacdo e a representacdo diferenciadas, na planta de altimetria,
das 4areas que tenham declividades até 30% (trinta por cento) e das que
estejam na faixa acima de 30% (trinta por cento) até 40% (quarenta por
cento);
IV - a localizagdo dos cursos d’dgua e mananciais, das construgdes ¢
serviddes existentes, das matas, das arvores e do afloramento de rochas com
a demarcacdo das areas de preservag¢do permanente;
V - a indicag¢do dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagao
das vias de comunica¢do. das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitdrios existentes no local ou adjacéncias, bem como de outros
elementos necessarios a integragdo do loteamento com as dareas
circunvizinhas. com as respectivas distdncias da area a ser loteada;
VI - as dreas alagadicas ou sujeitas a inundagdes;
VII - a localizagdo de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia
elétrica, redes de telefonia, dutos e demais instalagdes com suas respectivas
faixas de dominio ou servidao:
VIII - a localizagdo das areas de risco geoldgico previstas nas diretrizes
definidas pela Prefeitura;
IX- laudo emitido por profissional habilitado do tipo de ocupagdo da area a
ser parcelada.




2° O segundo bloco de desenhos, executado na mesma escala adotada para o
=

primeiro bloco de desenhos, conforme § 1° deste artigo, deverd conter:
I - a subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracao;
II - o sistema de vias, com a respectiva hierarquia e a sua articulagdo com a
rede vidria do Municipio:
II1 - as curvas de nivel. com eqiiidistdncia vertical de no maximo 1.00 m
(cinco metros):
IV - 0 uso predominante do solo, a que o loteamento se destina:
V - as caracteristicas e localizag¢do das zonas de uso contiguo;
VI - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos
de tangéncia e dngulos centrais das vias;
VII - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo ¢
de pracas. com a indicacdo das declividades de cada trecho:
VIII- a indica¢do das faixas sanitarias do terreno, necessarias ao escoamento
das aguas pluviais e das faixas non aedificandi;
IX - a indicag¢do das areas de preservagdo permanente;
X — a indicacdo das areas destinadas a espagos livres para uso publico e a
equipamentos urbanos e comunitarios:
XI - a indica¢do dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nas
vias projetadas;
XII - a indica¢do, em planta e nos perfis, de todas as linhas de escoamento
de dguas pluviais:
XIII - amarragdo do parcelamento do solo nas ruas, avenidas e nos
equipamentos publicos existentes:
XIV — copia digital do anteprojeto no formato dwg/autocad.

§ 3° Todos os anteprojetos descritos neste artigo conterdo as assinaturas do
proprietario do terreno, do autor do projeto e do responsavel técnico legalmente
habilitado e registrado:

§ 4° As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de dois anos.

§ 5° Caso se constate, a qualquer tempo. que a certiddo de matricula apresentada
como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes
cartorarias do tempo da sua apresentagdo, além das consequéncias penais cabiveis.
serdio consideradas insubsistentes, tanto as diretrizes expedidas anteriormente,
quanto as aprovagdes consequentes.

Art. 15. Aprovado o Anteprojeto. o empreendedor devera apresentar os Projetos a




serem aprovados, acompanhado dos seguintes documentos:

I — Registro de imovel atualizado de 6nus:

II - Certiddo negativa de tributos municipais atualizada;

IIT - Certidao negativa de débitos no INSS. FGTS, Trabalhista. Federal e
Estadual;

IV - Certiddo negativa de faléncia e concordata;:

V — Levantamento planialtimétrico do parcelamento com as curvas de nivel,
com equidistancia vertical de no maximo 1,00 m (um metros) com a apresentacgéo
de ART - anotagdo de responsabilidade técnica emitida por profissional habilitado
devidamente paga;

VI - Projeto Urbanistico contendo:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracao:

b) o sistema de vias. com a respectiva hierarquia e a sua articulacio
com a rede viaria do Municipio;

¢) as curvas de nivel, com equidistancia vertical de no maximo 1,00 m
(um metros):

d) o uso predominante do solo, a que o loteamento se destina;

e) as caracteristicas e localiza¢do das zonas de uso contiguo;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas.
pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacio

e de pragas, com a indica¢do das declividades de cada trecho:

h) a indicagdo das faixas sanitarias do terreno. necessarias ao
escoamento das aguas pluviais e das faixas non aedificandi;

i) a indicacdo das areas de preservagdo permanente;

j) a indicacdo das areas destinadas a espagos livres para uso publico e

a equipamentos urbanos e comunitarios;

I) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nas vias projetadas:

m) perfis transversal e longitudinal de todas as vias publicas com
detalhamento da inclina¢do das mesmas por trechos:

n) amarra¢do do parcelamento de solo nas ruas, avenidas ou
equipamentos publicos, ja existentes e aprovados;

0) copia em meio digital do anteprojeto em formato *dwg/autocad;

p) apresentacdo de ART - anotagdo de responsabilidade técnica
emitida por profissional habilitado devidamente paga:

VII — Memorial descritivo, contendo:

.
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a) a descri¢do do loteamento, com as suas caracteristicas de uso e

ocupacdo do solo predominante e compativel com o zoneamento;

b) as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que
incidem sobre os lotes, areas de cada lote, além daquelas constantes das
diretrizes fixadas pela Prefeitura.

¢) a indicagdo das dareas publicas que passardo ao dominio do
Municipio no ato do registro do loteamento:

d) a enumera¢do dos equipamentos urbanos e comunitdrios e dos
servigos publicos ou de utilidade publica., ja existentes no loteamento e
adjacéncias:

e) apresentacdo de ART - anotagdo de responsabilidade técnica
emitida por profissional habilitado devidamente paga.

VIII - Projeto de Terraplenagem. contendo:

a) perfis transversal e longitudinal de todas as vias publicas com
detalhamento da inclina¢do das mesmas por trechos:
b) demonstrar das areas de corte e aterro e seus volumes em cada
via publica. inclusive nos perfis:
c) Orgcamento de todos os servigos a serem executados:
d) memorial descritivo detalhado e em conformidade com as

normas técnicas de todos os servigos a serem executados;
e) apresenta¢do de ART - anotagdo de responsabilidade técnica
emitida por profissional habilitado devidamente paga.

IX — Projeto de Pavimentagdo, contendo:

a) perfis transversal de todas as vias publicas com detalhamento da
inclinag¢do das mesmas por trechos:

b) or¢amento de todos os servigos a serem executados:

c) memorial descritivo detalhado e em conformidade com as

normas técnicas de todos os servigos a serem executados:
d) apresentagdo de ART - anotacdo de responsabilidade técnica
emitida por profissional habilitado devidamente paga:

X - Projeto de Drenagem Pluvial, contendo:

a) projeto de drenagem pluvial com o detalhamento técnicos do
sistema adotado em conformidade com as normas técnicas:

b) or¢amento de todos os servig¢os a serem executados;

c) memorial descritivo detalhado e em conformidade com as

normas técnicas de todos os servigos a serem executados;
d) apresentagdo de ART - anotacdo de responsabilidade técnica
emitida por profissional habilitado devidamente paga.
XI — Projeto de Esgotamento Sanitario, contendo:
a)projeto de esgotamento sanitirio com o detalhamento técnicos do
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sistema adotado. em conformidade com as normas técnicas,. inclusive

sistema de tratamento ou de bombeamento conforme diretrizes da
Prefeitura Municipal:
b)perfis transversal de todas as vias puiblicas com detalhamento da
inclina¢do das mesmas por trechos;
c)or¢amento de todos os servicos a serem executados;
d)memorial descritivo detalhado e em conformidade com as normas
técnicas de todos os servigos a serem executados;
e)apresentacdo de ART - anotacdo de responsabilidade técnica emitida
por profissional habilitado devidamente paga;:

XII - Projeto de Arborizag¢do das vias publicas, contendo:

a) projeto de arborizagdo das vias em conformidade com as normas
técnicas;
b) memorial descritivo detalhando as espécies a serem utilizadas,

sua localizagdo. maneira e época de plantio, métodos de conservacido e
plantio. tipo de gradil de proteg¢do, locais de plantio, etc tudo em
conformidade com as normas técnicas de todos os servigos a serem

executados;
c) or¢amento de todos os servigos a serem executados;
d) apresentacdo de ART - anotagdo de responsabilidade técnica

emitida por profissional habilitado devidamente paga;

XIII - declaragdo de viabilidade técnica do parcelamento de solo emitido
pela concessiondaria de abastecimento de agua;

XIV - declaragdo de viabilidade técnica do parcelamento de solo emitido
pela concessiondria de iluminagédo publica e de eletricidade;

XV - cronograma fisico da execucdo das obras de engenharia;

XVI - declaracdo do empreendedor de opg¢do pela forma de execugdo das
obras de infraestrutura, declarando se a execug¢do das referidas obras serd antes da
aprovacdo do loteamento ou se apds a aprovacdo com o caucionamento de lotes no
valor das obras a serem construidas, segundo avalia¢do e aprova¢do do Municipio.

CAPITULO V
DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO E UNIFICACAO

Art. 16. Para a aprovacdo dos projetos de desmembramento e unificagdo. o
proprietario apresentara:
I - requerimento a Prefeitura:
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II - titulo de propriedade:

IIT - certiddo atualizada de matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Iméveis competente;

IV - memorial descritivo:

V - duas vias planta do imével a ser desmembrado ou unificado e cépia em
arquivo digital *dwg/autocad:

VI - certiddo negativa de débito municipal;

VII - anotacdo de responsabilidade técnica — ART, emitida por profissional
habilitado devidamente paga.

§ 1° A planta do im6vel devera conter pelo menos:
I - aindicagdo da divisdo de lotes pretendida na area;
Il - a indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
III - as medidas das divisas e confrontacdes de cada lote, incluindo a
distdncia das esquinas:
IV - 0 uso predominante do solo, a que o desmembramento se destina;
V- escala minima de 1:500;
VI - situacgdo atual e proposta:

§2°- O memorial descritivo devera conter a descri¢do sucinta do desmembramento
ou da unifica¢do, com todas as suas caracteristicas.

§ 3° Havendo edificacdo na area, esta devera constar em planta, sendo obrigatdria
a sua regularizacdo. junto ao cadastro imobilidrio municipal.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO,
DESMEMBRAMENTO E UNIFICACAO

Art. 17 A aprovagdo dos projetos de loteamento, desmembramento e unificacido e o
licenciamentos de obras, sera de responsabilidade da 4area técnica de projetos do
Municipio, sendo obrigatério parecer técnico e a assinatura de pelo menos um
profissional habilitado.

Pardgrafo Unico: A aprova¢do ou a rejeicdo do projeto de loteamento,
desmembramento ou unificagdo serd concluida num prazo méaximo de 30 (trinta)
dias uteis, contado a partir da data de protocolo de entrada do projeto com todos
0S documento_;.
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Art. 18 Aprovado o projeto das obras de infra-estrutura do loteamento, a

Prefeitura emitird um alvara autorizativo para execugdo das referidas obras e
servigos do loteamento — Alvara de Urbanizagdo, com prazo de validade que
respeitard o cronograma de execugdo das obras, como previsto no Inciso XV do
Artigo 15, constando, no minimo de:

I - abertura de vias de circulagdo, inclusive vias de acesso., quando for o
caso, sujeitas a compactagdo e pavimentagdo poliédrica, asfaltica ou similar:
II - demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros com a colocag¢do de marcos
de concreto:

IIT - obras destinadas ao escoamento de dguas pluviais, inclusive galerias,
guias ou meio-fio, sarjetas e canaletas. conforme padrdes técnicos e
exigéncias da Prefeitura;

IV - construcdo do sistema publico de coleta de esgoto sanitario, de acordo
com as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT — Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas:

V - construg¢do de sistema publico de abastecimento de agua, de acordo com
as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT - Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas:

VI - obras de contengdo de taludes e de aterros destinados a evitar
desmoronamento de terra e assoreamento de talvegues;

VII - constru¢do de rede de energia elétrica e de iluminagdo publica, de
acordo com as normas e padrdes técnicos exigidos pela concessionaria de
energia elétrica prestadora dos servigos no Municipio:

VIII - obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das vias e
logradouros publicos;

[X - arborizag¢do das vias, de acordo com as normas da CEMIG.

§ 1°- Cabe ao Municipio, apés requerimento do loteador, num prazo maximo de 30
dias, a aceitacdo ou recusa fundamentada das obras de urbanizacio.

§ 2° - Caso as obras néo estejam em condi¢des de perfeita aceitacdo. o Municipio
intimard o proprietario a corrigir as irregularidades apontadas.

Art. 19. Nos casos em que corre¢des devam ser feitas na gleba para que ela se
torne urbanizével nos termos do Art. 5° desta Lei, o Municipio sé procedera a
aprova¢do do projeto apds terem sido executadas as obras exigidas no laudo
técnico, deyidamente constatada por agente credenciado do Municipio.
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Art. 20. A aprovacdo do projeto de loteamento pelo Municipio fica condicionada

ao termo de compromisso feito pelo loteador, no qual este se obriga a:
I - comprovagdo do cumprimento da execug¢do, a proprio custo, no prazo
fixado pelo Municipio, todas as obras e equipamentos exigidos nesta Lei:
II - facilitar a fiscalizacdo, pelo Municipio. durante a execucdo de obras e
Servigos:
III - cumprir estritamente as determinag¢des do Coédigo Tributario Municipal;
IV - iniciar a venda dos lotes somente apés registro do loteamento:
V - cumprir outras exigéncias especificas que venham a ser feitas pelo
Municipio com fundamento nesta Lei ou em outras leis pertinentes;
VI - comunicar ao Municipio com antecedéncia. qualquer modificagdo no
projeto original para andlise e aprovacdo pelo 6érgao competente.

Art. 21. Depois de aprovadas as obras especificadas no Art. 18 desta Lei, caso
tenha sofrido alteracdo durante a execu¢do., o loteador devera apresentar ao
Municipio o projeto final contendo:

I - o sistema de vias com as respectivas hierarquias, dimensdes ¢ numerag¢ao:
IT - 0 quadro demonstrativo contendo a area de gleba, a area total parcelada,
o numero de lotes. as dimensoes e areas de cada lote. e as areas doadas ao
Municipio.

Art. 22. Estardo sujeitos a laudo de liberagdo para parcelamento, expedido pelo
o6rgido do Executivo Municipal que trata do Meio Ambiente. os parcelamentos em
areas inferiores a 250.000 (duzentos e cinquenta mil metros quadrados).

Art. 23. Ndo € permitida a aprovacdo de lotes isolados, a ndo ser que situados em

quarteirdes delimitados por, pelo menos. 3 (trés) vias publicas aprovadas e
pavimentadas.

Art. 24. Os espac¢os livres para uso publico, as vias e pracas, as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do
memorial descritivo, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo loteador, a partir
da aprovag¢do do loteamento, salvo as hipdéteses de caducidade da licenga ou
desisténcia do loteador, sendo, neste caso, observadas as exigéncias do art. 23 da
Lei Federal 6.766/79.

Art. 25. O Municipio ndo aprovard loteamento de glebas, cuja realizacdo exija a
execucgdo, por parte do poder publico municipal. de obras e servigos de infra-
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estrutura, inclusive de vias de acesso nas areas adjacentes, salvo se tais obras e

servicos forem executadas pelo loteador as suas proprias custas.

Art. 26. Caberd ao o6rgdo proprio do Governo Estadual o exame e a anuéncia
prévia para a aprovag¢do de loteamento e desmembramento nas seguintes condigdes:
I - quando localizadas em 4reas de interesse especial, tais como as de protec¢do aos
mananciais ou ao patriménio cultural, historico, paisagistico e arqueoldgico. assim
definidos por legislagdo estadual ou federal:

II - quando o loteamento abranger 4rea superior a 250.000 m’ (duzentos e
cinquenta mil metros quadrados):

IIl — quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em areas limitrofes do
municipio., ou que pertenca a mais de um municipio.

CAPITULO VII
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 27. Qualquer parcelamento efetuado em descumprimento as normas
estabelecidas na Legislagdo Federal e nesta Lei, ndo serd reconhecido pelo Poder
Publico Municipal. sujeitando os infratores, além das penalidades previstas na Lei
6.766/79, ficam sujeitos, sucessivamente, sem prejuizo de outras estabelecidas em
leis especiais, de acordo com o que se dispuser em regulamento, as seguintes
sangdes:

I - adverténcia, com a fixacdo do prazo de 15 (quinze) dias corridos,

contados a partir do recebimento da sancdo pelo proprietdrio. para entrar

com o processo de regulariza¢do do empreendimento:

II - em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no

caput e no inciso anterior, o notificado fica sujeito a:

a - pagamento de multa, pelo simples cometimento de infra¢do, de valor

igual a R$ 5,00 (cinco reais) por metro quadrado do parcelamento irregular.

atualizado anualmente nos termos do Codigo Tributério do Municipio;

b - embargo da obra, construcdo ou edifica¢do, que contrarie preceitos desta

lei, caso a mesma continue apds a aplicacdo da multa, com apreensdo das

maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

¢ - multa diaria no valor equivalente a R$ 1.000.00 (um mil reais), em caso

de descumprimento do embargo.

d — demolicdo das edificagdes construidas no parcelamento irregular, se nido

iniciado o processo de regulariza¢do no prazo de 15(quinze) dias e se

verificado o descumprimento do cronograma de regularizagdo aprovado pelo

Municipio.
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IIT - caso o parcelamento seja concluido e nio seja cumprida a obrigacdo
prevista no caput e no Inciso I deste artigo, o notificado fica sujeito.
sucessivamente, a:

a - pagamento de multa no valor equivalente a R$ 5.00 (cinco reais) por
metro quadrado de parcelamento irregular:

b - interdig¢do do local:

¢ - multa didria no valor equivalente a RS 1.000.00 (mil reais)., em caso de
descumprimento da interdigio.

Art. 28. As infra¢des serdo apuradas por agentes credenciados pela Prefeitura, que
lavrardo o auto da infrag¢do. quando as constatarem.

Art. 29. O embargo da obra, constru¢io ou edificagdo serd aplicado especialmente
nas seguintes hipoteses:
[ - quando ndo houver sido concedido o respectivo alvara de aprovacio;
Il - quando estiver sendo executada sem a responsabilidade de profissional
habilitado;
IIT - quando houver infragio e preceito legal proibitivo:
[V - quando houver risco de dano ao meio ambiente, pessoas ou bens.

Art. 30. O infrator ou responsavel. sem prejuizo da penalidade aplicavel. devera
providenciar. por sua conta e risco. as medidas de adaptagdo que forem
determinadas pela autoridade Competente, para regularizagdo da situacgdo.
executando as obras e servicos necessarios que lhe forem exigidos.

Art. 31. A falta de registro do parcelamento do solo no Registro de Imédveis da
Comarca, no prazo de 180 dias contados de sua aprovacdo, ensejara a caducidade
da aprovacio.

Parigrafo Unico - Em caso de descumprimento da obrigagdo prevista no caput
deste artigo, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa, no valor equivalente a R$ 2.00 (dois reais) por
metro quadrado do parcelamento irregular;

II - embargo da obra ou interdigio do local, conforme o caso, e aplicacio
simultdnea de multa didria. em caso de descumprimento, equivalente a RS 1.000,00
(mil reais).

Art. 32. A ndo conclusdo da urbaniza¢do no prazo de validade fixado pelo Alvara
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de Urbanizac¢do sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no

valor equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por més, ou fra¢do, de atraso.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 33. Aplica-se esta lei para projetos de desmembramentos e projetos de
unificacdo de area remanescente.

Art. 34. Desde a data do registro de loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias, pragas, os espagos livres para uso publico. as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, discriminados no projeto € no
memorial descritivo.

Art. 35. Sdo considerados de interesse publico, os parcelamentos vinculados a
planos ou programas habitacionais de iniciativa do Municipio. do Estado ou da
Unido. em especial as regularizacdes de parcelamentos e de assentamentos.

Pariagrafo unico. As a¢des e intervengdes de que trata este artigo ndo sera
exigivel documentagdo que ndo seja a minima necessaria e indispensavel aos
registros no cartério competente, inclusive sob a forma de certiddes.

Art. 36 — O ato de aprovag¢do do loteamento, unificagdo ¢ de desmembramento e
outras certiddes correlatas, expedidas pela Prefeitura, tém validade de 180 dias a
partir da data de expedicdo.

Parigrafo unico. Os loteamentos, as unificagdes e os desmembramentos que nao
forem registrados no prazo de validade da certiddo de aprovacdo, serdo
obrigatoriamente sujeitos a nova andlise e aprovac¢do dos projetos, sujeitando-se os
interessados ao pagamento das taxas municipais e ao atendimento de todos os
demais requisitos exigidos pela legislacdo vigente.

TITULO 11
DO PARCELAMENTO DE SOLO RURAL

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES
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Art. 37. O parcelamento do solo rural para efeito da cria¢do de chacreamento

pessoal de recreio, no Municipio de Igaratinga, ser4 feito mediante implantac¢do de
condominio fechado.

Art. 38. O regime que regulard o fracionamento de 4reas rurais com destinagdo a
chacreamento, tanto em suas relacdes internas como em suas relagdes com o
Municipio, € o estabelecido nesta Lei e no que couber nas Leis Federais n°.
4.591/64., 10.406/02 e 6.766/79, correspondendo cada chédcara com seus acessérios
uma unidade autonoma de propriedade exclusiva do adquirente e as vias, calcadas,
€ outras areas de uso comum ao condominio.

Art. 39. O O6nus da implantagdo e execugdo dos projetos urbanistico e ambiental de
parcelamento do solo rural e constituicio de condominio ¢é de total
responsabilidade do empreendedor instituidor.

Art. 40. A aprovacdo do projeto de parcelamento do solo rural para fins de
chacreamento de recreio obedecera ao disposto no Titulo II desta Lei.

Art. 41. Ao empreendedor somente serd permitido instituir condominio na parte da
sua gleba rural que estiver mais préxima do perimetro da 4rea de expansao urbana,
evitando assim a especula¢do imobilidria, observada a distincia estabelecida no
art. 42 desta Leli.

Art. 42. Somente serd autorizado o parcelamento do solo rural para fins de
chacreamento se respeitada uma distdncia maxima de até 10 km (dez quildmetros)
entre a linha limitrofe de cada drea urbana, compreendendo a sede do Municipio. a
do Distrito e a dos Povoados, da gleba rural a ser parcelada.

Art. 43. Os condominios rurais serdo declarados como integrantes da Zona de
Urbanizagdo Especifica para Chacreamento — ZUEC - por Decreto do Poder
Executivo apds a aprovagdo do projeto de parcelamento do solo rural. nos termos
desta Lei.

§ 1°. O projeto antes de sua aprovacdo serd submetido a apreciacdo do o6rgdo de
engenharia, para verifica¢do do atendimento as normas previstas nesta Lei.

§ 2° O projeto deverd ser previamente aprovado pelos Orgdos ambientais
competentes quanto a sua viabilidade e adequacido as normas ambientais.
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§ 3°. Néo serd permitido o parcelamento do solo rural:

[ — em terrenos sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das dguas;

IT — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

[II — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes:

IV — em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacio,
como area sujeita a alagamento:

V — em areas de reservas legais registradas:

VI — em dareas de preservagdo permanente; e

VII — em areas onde a poluicéo impec¢a condigdes sanitarias suportaveis. até a
sua correcdo.

§ 4°. Areas que tenham, anteriormente, exibido condigdes improprias para
construcdo e que tenham se sujeitado a corre¢bes que as tornem proprias ao
chacreamento, deverio apresentar prévia autoriza¢ido do Orgﬁo Competente, para
pleitear aprovacgdo de seu projeto de parcelamento.

CAPITULO 11
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIO DE CHACARAS
DE RECREIO

Art. 44 Os condominios fechados de chacaras de Recreio deverdo atender, pelo
menos., aos seguintes requisitos:

I — constitui¢do e formacdo de 4rea verde do condominio, de no minimo 5%
da drea parceldvel e de Area de Preservagdo Permanente — APP conforme
legislag¢do especifica:

IT — destinagdo de dreas a implantagdo de equipamentos urbanisticos, de
acordo com os parametros definidos em Lei:

III — Chécara com 4rea minima de 1.000m?2 (mil metros quadrados), com no
minimo 20 m (vinte metros) de frente:

IV — reservar uma faixa de 15.00m (quinze metros) sem edificagdo de cada
lateral das faixas de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de
transmissdo de energia e dutos:

V - reservar uma faixa de 5.00m (quinze metros) sem edificagdo de cada
lateral das faixas de dominio publico das estradas vicinais:

VI — vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
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projetadas e harmonizadas com a topografia local;

VII — vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima
estabelecida na legislagdo vigente que dispde sobre sistema viario:

VIII - implantagdo de vias de circulacdo e acesso as chéacaras do
parcelamento do solo rural, conforme disposto nesta lei. asfaltadas ou calgadas.
devidamente compactadas com material apropriado e descrito no respectivo
projeto;

[X — demarcagdo dos logradouros, quadras e chéacaras com instalacdo de
marcos em concreto;

X — contengdo de encostas, se necessdrio, instaladas mediante projeto
especifico. sob a responsabilidade técnica de profissional habilitado;

XI- obras de escoamento de 4dguas pluviais compreendendo as galerias,
bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contencao, pogos de visita e respectivos
acessorios, além de outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a
preserva¢do do solo e do ambiente:

XII- implantagdo de rede distribuidora de 4gua potavel, com equipamentos e
acessorios, tais como estagdo de recalque, reservatério elevado ou apoiado, pogo
artesiano. ou outra alternativa, aprovada pelo prestador dos servigcos de agua do
Municipio:

XIII- implantagdo de rede coletora de esgoto doméstico com bombeamento,
se necessario, e estagdo de tratamento ou outra alternativa aprovada pelo
Municipio:

XIV - Implantagdo de rede de distribuicdo de energia elétrica e de
iluminagdo publica, cuja manutengdo e custeio sera de responsabilidade exclusiva
do condominio.

§ 1°. O condominio rural terd a obrigacdo de manter. por si e seus conddminos. os
requisitos permanentes de constituicdo do condominio rural previstos nos incisos

I IL, IV, V, VI, VILVIII, IX, X, XI, XII, XIII e XIV, deste artigo.

§2°. Os condominos arcardo com as despesas de implantagdo e manutencgio
referidas no §1° deste artigo.

Art. 45. Da érea parcelavel do condominio, serdo destinados no minimo 5%
(cinco) por cento) para area institucional, nio computadas as eventuais APP —

Area de Preservacio Permanente.

Pardgrafo dnico. A 4rea institucional destinada ao Municipio serd localizada na
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independente das vias internas. que poderd inclusive. a critério do empreendedor e

mediante a aprova¢do do Municipio, ser destinada em area fora do condominio,
desde que localizada na 4rea urbana da sede do Municipio, do Distrito ou dos
Povoados.

Art. 46. As vias de circulacdo deverdo ter no minimo 10 (dez) metros de largura
para ruas e de 12 (doze metros) para avenida. com pista de rolamento minima de 7
(sete) metros cada uma para e rua e de 9 (nove) metros para avenida.

Pardgrafo dnico. A 4rea de passeio destinada a circulagdo de pedestre devera
conservar em sua pavimentagdo drea de permeabilizacdo do solo. de no minimo
50% (cinquenta por cento) da area do passeio e terd no minimo 1,5 (um virgula
cinco) metros de cada lado.

Art. 47. Exigir-se-4 laudo ambiental, Plano de Controle Ambiental- PCA e
Relatério de Controle Ambiental — RIMA — e sua aprovagdo pelo 6rgdo municipal
competente, conforme exigéncias das leis ambientais, de acordo com a necessidade
de cada caso, mediante a solicitacio do técnico do Municipio e do CODEMA.

Art. 48. As edificagdes em cada chéacara de recreio deverdo seguir as seguintes
diretrizes:
[ — taxa de ocupacido méxima de 50% (cinquenta por cento);
IT — edificagdes com gabarito maximo igual a 9,00m (nove metros):
[II- obrigatoriedade de observéncia dos seguintes afastamentos minimos. em
relacdo a construcio:
a) Recuo de 5.00m (cinco metros), medidos a partir da margem do
arruamento, quando o imovel confrontar com via de circulagdo; e
b) Recuo minimo de 3.00m (trés metros) quando a chéacara divisar com
outra chécara.
IV — permissdo para constru¢do de muros de arrimo, com limites de
execucdo até a altura estritamente necessaria a tal finalidade:
V — garantia de 4rea de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por
cento) da area construida, deste percentual:
a) 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal; e
b) 20% (vinte por cento) com piso permeavel.
VI — obrigatoriedade de concessdo de servidio para passagem de 4guas
pluviais por parte de todo o condominio:
VII - implanta¢do do sistema de tratamento de esgoto antes do inicio de
qualquer construgdo;e

21




VIII — o fechamento das divisar das chédcaras e as demais construgdes

deverdo observar a convenc¢do do condominio.

CAPITULO 111
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA
CHACREAMENTO

Art. 49. A minuta do projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento
pessoal de recreio sera previamente submetido a apreciagcdo do 6rgdo técnico de
engenharia do Municipio.

Art. 50. A exigéncia para os anteprojetos e para os projetos de parcelamento de
solo rural deverdo ser de acordo com os dispositivos previstos nesta Lei para o
parcelamento urbano, ressalvados as exigéncias quanto as obras de que trata este
Titulo e nos termos do art. 44.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO RURAL

Art. 51. Aplicar-se-4 na aprovagdo dos projetos de parcelamento do solo rural as
disposi¢des contidas nesta Lei, referente a aprovag¢do dos projetos para os
parcelamentos do solo urbano, com excecdio do caucionamento de lotes para a
construgdo das obras de infraestrutura. cuja construgio sera exigida como condi¢do
para aprovac¢do do parcelamento.

Pardgrafo unico. O parcelamento somente sera aprovado apo6s o recebimento das
obras de infraestrutura de acordo com os projetos aprovados.

CAPITULO V
DA TRANSFORMACAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E DO
ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

SECAO 1
DA TRANSFORMACAO DA ZONA

Art. 52. Executada as obras e aprovado o projeto. o Poder Executivo baixara, no
prazo de 10 (dez) dias, o Decreto transformando a drea correspondente ao mesmo
em Zona de Urbaniza¢do Especifica para Chacreamento — ZUEC - com a
finalidade especifica de implanta¢do de chacreamento.
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Parigrafo dnico. A transformacio é irreversivel nos termos desta lei.

Art. 53. Para aprovagdo do Projeto. o empreendedor devera apresentar a
descaracterizag¢do de 4rea rural expedida pelo INCRA.

SECAO I1I
DA ANUENCIA DO INCRA

Art. 54. O empreendedor terd o prazo de 06 (seis) meses, contados da data da
aprovac¢do dos Projetos de execucdo das obras de infraestrutura para obter a
anuéncia do INCRA ao projeto de parcelamento a ser aprovado, podendo tal prazo
ser prorrogado se apresentada justificativa da impossibilidade do INCRA expedir o
documento no prazo previsto.

§ 1° Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaird do direito a execucdo
do projeto, sendo o processo arquivado. estando o mesmo sujeito a novo
procedimento de aprovacdo. inclusive o pagamento das taxas municipais da
aprovacao.

§ 2° O empreendedor somente poderd requerer o desarquivamento do processo.
mediante a renovag¢do das taxas e licencas obtidas.

SECAO III
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 55. Para emissio do alvara de licenga para execug¢do das obras. o
empreendedor deverd apresentar todos os documentos e projetos exigidos neste
Titulo, bem como apresentar o termo de compromisso de transferéncia ao
Municipio da 4rea institucional aprovada.

Art. 56. O empreendedor firmard. ainda, TERMO DE OBRIGACOES DE
EMPREENDEDOR, por meio do qual se obrigard a executar o projeto aprovado
sem qualquer alteragdo. obrigando-se. ainda:

[- Executar a prépria custa, no prazo fixado no cronograma apresentado e
aprovado pelo Municipio, todas as obras e infraestrutura, arborizacdo de vias de
circulagio e de 4rea verde. e equipamentos urbanisticos exigidos pelo art. 44
desta Lei. incluindo a constituicdo e formagao de drea verde e de 4rea de
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preservacdo permanente, quando for a hipétese:

II- Fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das exigéncias
previstas em Legislacdo Federal ou Municipal. a condi¢cdo de que as chéacaras s6
poderdo receber construcéo depois de concluidas as obras previstas no inciso
anterior deste artigo;

[II- Fazer constar nos documentos de compras e venda a responsabilidade solid4ria
do comprador para com os servigos ¢ obras do condominio a ser instituido, na
proporg¢do das dareas de suas chécaras. conforme minuta da convengio a ser
aprovada;

IV — Iniciar a venda das chacaras somente apos o registro do parcelamento no
registro de iméveis:

V — Averbar junto ao Registro de Iméveis o TERMO DE OBRIGACOES DE
EMPREENDEDOR a margem da matricula de todas as chéacaras criadas: e

VI — A ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de chéacaras antes de
concluidas as obras previstas no art. 44 desta Lei, antes da aprovagio e registro do
parcelamento e do cumprimento das obrigagdes a ou assumidas no Termo de
Obriga¢des de Empreendedor.

CAPITULO VI
DA ALIENACAO E DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

SECAO 1
DA ALIENACAO DAS CHACARAS

Art. 57. A alienacdo das chéacaras. por meio de contrato, somente podera ocorrer
apds o registro do parcelamento junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 58. A escritura de compra e venda constarg a responsabilidade do adquirente,
como condémino e proporcionalmente a drea de sua chécara, pelas despesas do
condominio com a manuteng¢do dos servigcos existentes.
SECAO II
DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 59. O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

[ — Instituir o condominio e aprovar e registrar a respectiva convencéo
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condominial no 6rgdo competente;

IT — Inserir clausula na escritura em que os adquirentes se obrigam a contribuir, na
propor¢do de sua chdcara, para a manuten¢éo das despesas do condominio;

[IT — Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando
em destaque o recebimento no ato da compra, de todas as informagdes.
restricdes e obras de conservagdo, protecdo ao solo e ao meio ambiente.
recomendadas quando da aprovagdo do projeto e previstas na legislacdio e
copia da minuta da conveng¢do do condominio;

IV — Constar na escritura ou no contrato de venda de forma especificada todas as
serviddes aparentes ou ndo que incidam sobre o imével ou chéacara:

V — Manter os servigos de agua, esgoto. drenagem, de distribuicdo de energia
elétrica, de iluminagdo publica, de prote¢do e conservacdo da area verde e da area
de preservacdo permanente até a aprovagdo da convencdo do condominio.

§ 1°. A convengdo de condominio devera ser imediatamente aprovada quando
vendidas 50% (cinquenta por cento) das chdcaras do parcelamento do solo rural.

§ 2°. A convenc¢do de condominio sera aprovada por qualquer quorum dos
adquirentes presentes na reunido condominial convocada pelo empreendedor,
quando ocorrer qualquer ato tendente a retardar a aprova¢do da mesma.

§ 3° Com o registro da convencdo do condominio no 6rgdo competente, o
condominio assumird a responsabilidade por todas as obriga¢des legais e
contratuais do chacreamento, respondendo cada condémino proporcionalmente a
area de sua chacara.

Art. 60. Os adquirentes, cessiondrios ou promitentes cessionarios dos direitos das
unidades auténomas nos chacreamentos. elaborardo, por escrito, convencdo de
condominio nos termos do que fora aprovado em reuniio condominial. a qual
tera de, obrigatoriamente, as seguintes clausulas disciplinares:

[ - 0 quorum para as deliberagdes;

IT -a nomeacdo e destitui¢do de sindico:

[IT - conselho fiscal e diretoria:

IV - a fragdo ideal das chécaras em relacdo as areas comuns:

V- as regras e limites para utilizagdo das dreas de uso comum:

VI - as regras e limites para construcgio;

VII- da proibi¢do de desenvolvimento de atividade econdmica no local:
VIII- dos limites e formas de utilizagdo das unidades auténomas:
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[X - responsabilidade tributdria do titular das unidades autéonomas:

X- dos equipamentos e da prestagdo de servi¢o coletivo, além das normas de
higiene e ambiental em cada unidade.

Art. 61. O empreendedor ficard investido em todas as obriga¢des do sindico,
enquanto ndo vendidos mais de 75% (setenta e cinco por cento) das chécaras.

§ 1°. Atingido o percentual previsto neste artigo, o empreendedor no prazo maximo
de 30 (trinta) dias convocard reunido do condominio para eleicdo de novo
sindico dentre os adquirentes ou terceiro aprovado pela Assembléia dos
Conddminos.

§ 2°. Enquanto ndo empossados os eleitos. o empreendedor continuara investido
nas fungdes.

CAPITULO VII
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS POR INFRACOES A NORMAS DE
PARCELAMENTO PARA CONDOMINIO RURAL

Art. 62. O projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento nao
executado no prazo previsto no cronograma aprovado importara na reversdo da
area transformada em Zona de Urbanizagdo Especifica para Chacreamento — ZUEC
—em gleba rural, caducando todas as autorizagdes e alvaras expedidos.

Art. 63. O descumprimento das obriga¢des assumidas perante ao Municipio de
Igaratinga. no parcelamento do solo rural, sujeitar-se-a ao infrator as san¢des
administrativas previstas nos arts. 27 a 32 desta Lei.

§ 1° As multas previstas neste artigo sdo cumuldveis com outras sancgdes
administrativas, civis e penais.

§ 2°0 Aplicam-se, subsidiariamente, as sangdes atinentes ao condominio. previstas
na Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Coédigo Civil) e na Lei n® 4.591 de 16 de
dezembro de 1964, bem como a Lei 6.766 de 19 de dezembro de 1979
(Parcelamento do solo).

Art. 64. Os projetos cuja aprovagdo tenha caducado e aqueles para os quais tiver

havido reversdo da 4rea a condi¢fo de zoneamento anterior, ndo poderdo ser objeto
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de novo pedido de aprovagio pelo prazo de 1 (um) ano.

Art. 65. Constatado a qualquer tempo que as certiddes apresentadas como atuais
ndo correspondiam com os registros e averbagdes cartorarios do tempo da sua
apresentag¢do, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, a decreta¢io de zona de
urbanizagdo especifica para chacreamento. quanto as aprovagdes subsequentes.

Paragrafo unico. Verificada a hipétese deste artigo. o projeto serd cancelado e as
obras imediatamente embargadas pelo Municipio, respondendo o empreendedor,
com seus bens pessoais, pela indenizagdo em dobro dos valores pagos pelos
adquirentes, sem prejuizo das multas previstas nesta Lei.

Art. 66. Os proprietarios ou empreendedores de projetos inexecutados ou
cancelados ficardo impedidos de pleitear novo parcelamento do solo, ainda que
sobre outra area, por um prazo de cinco (05) anos.

Art. 67. Havendo descumprimento das obrigagdes assumidas ou decorrentes desta
Lei. o empreendedor e o proprietario da area, serdo notificados pelo Municipio
para adimplirem a obrigacdo: e. persistindo a mora por prazo igual ou
superior a 60 (sessenta) dias. responderdo pelas sangdes previstas nesta Lei, cujo
processo de cobranga sera de acordo com as normas estabelecidas no Cédigo
Tributdrio Municipal.

Art. 68. Os valores das penalidades pecunidrias instituidas por esta Lei sujeitar-
se-d0 a corregdes, na forma prevista pela Legislagdo Tributdria Municipal.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 69. O parcelamento do solo rural para chacreamento de recreio aprovados
com base nesta Lei deverdo manter suas caracteristicas origindrias, ficando vedada
a alteragdo do tipo de uso. assim como a divisdo das chéacaras.

Art.70. O empreendedor e todos os autorizados a comercializacdo de chacaras
responderdo administrativamente civil e penalmente pelas infragdes cometidas
contra a legislagdo e em especial a de protecdao ao solo e ao meio ambiente.

Art.71. O Municipio, através de sua area técnica resolvera as questdes técnicas
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quando omissa a legislacdo e regulamentos vigentes, depois da analise da parte

ambiental pelo Conselho Municipal de Defesa e Conservacdo do Meio Ambiente —
CODEMA.

Art. 72. Considera-se clandestino e irregular todo e qualquer parcelamento do
solo rural para fins de chacreamento de recreio realizado antes de aprovado o
respectivo projeto com a consequente decretacdo de zona de urbanizacédo
especifica para chacreamento.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 73. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como Zona de
Urbanizagdo Especifica para Chacreamento — ZUEC — as areas que compreendem
os parcelamentos do solo rural, considerados clandestinos e irregulares. realizados
e ja ocupados antes da entrada em vigor desta Lei, cujas coordenadas dos vértices
definidores dos limites da gleba rural estejam dentro do limite definido no art. 42
desta Lei.

Paragrafo unico. Decorrido o prazo previsto no art. 74 desta Lei, sem manifesta¢do
dos interessados, empreendedor ou proprietdrio, na regularizacio da 4rea
parcelada nos termos desta Lei. a mesma sera tida, para todos os efeitos legais.
como zona rural.

Art. 74. Todos os parcelamentos do solo rural para fins de chacreamento de
recreio e os parcelamentos de solo urbano clandestinos e irregulares, preexistentes
a esta lei, terdo o prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contados de sua
publicagdo. para regularizacio junto ao Municipio, apresentando. para tanto,
toda documentag¢do que lhe for exigida, sob pena de serem tomadas as providéncias
legais cabiveis.

§ 1° A regularizacdo dos empreendimentos imobilidrios irregularmente
estabelecidos na zona rural e na zona urbana, bem como as edifica¢des neles
existentes. sera feita, sempre que for tecnicamente possivel, atendendo-se as
exigéncias desta Lei.

§ 2° Os atuais parcelamentos de solo urbano e rural irregulares serdo
regularizados desde que atendidas as exigéncias de infraestrutura para cada caso.
ficando dispensada a instituicdo de 4rea verde e 4rea institucional, no caso do
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parcelamento rural. bem como da 4rea institucional, no caso de parcelamento

urbano.

§ 3°. Poderd ainda, mediante justificativa técnica do interessado e¢ mediante a
aprova¢do do Municipio, serem reduzidas as exigéncias previstas nesta Lei,

quando for

comprovado a impossibilidade de atendimento nos casos de

regularizacdo, se a drea parcelada ja se encontra habitada.

Art. 75. O Poder Executivo regulamentara esta Lei, através de Decreto, no que

for julgado necessdrio a sua execuc¢do.

Art. 76. Ficam revogadas as Leis Municipais n°®. 282/80, 361/84 ¢ 1.130/2010.

Art. 77. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicacéo.

MUNICIPIO DE IGARATINGA, 23 DE DEZEMBRO DE 2014.
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